ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.12.2023

( v celych tisicich KE )

Ochodni firma nebo jiny nazev tcetni

jednotky

Vrsovicka 51 a.s.

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani G&etni

jednotky
Ié Seifertova 823/9
130 00 Praha 3
25097806
Oznas. AKTIVA fad. B&né Udetni obdobi S
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 102 138 6 222 95916 77 673
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B Stala aktiva 003 45 180 6222 38958 39423
B I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
Bl 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
BI 2 Ocenitelna prava 006 0 (0] 0 0
Bl 21 |Software 007 0 0 0 0
B |1 22 [|Ostatni ocenitelna prava 008 0 ] 0 0
Bl 3 Goodwill 009 0 0 0 0
BI 4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
Bl 5 Poskytnuté zalohy na dluuhodoby" nehmotny majetek | o, 0 0 0 0

a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B | 5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B 1 5.2 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 45 180 6222 38 958 39 423
BIl 1 Pozemky a stavby 015 44 850 6222 38628 39423
B Il 1.1 [Pozemky 016 36 675 0 36 675 36 675
B Il 12 [Stavby 017 8175 6222 1953 2748
BIl 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
BIl 3 Ocenfovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
BIl 4 Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0] 0
B Il 4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
B Il 4.2 |Dospélazvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B Il 4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
1 5 | ek | 24 : :
B Il 5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
B Il 5.2 |Nedokon¢eny diouhodoby hmotny majetek 026 330 0 330 0
B il Dlouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 0
B Il 1 Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
B Il 2 Zapajcky a uvéry - oviadana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
B Il 3 Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
B Il 4 Zapijéky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
BIll 5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 V] 0 0
B Il 6 Zapujcky a uveéry - ostatni 033 0 0 0 0
Bl 7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B Il 7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
B Il 7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0




Minuilé Gcetni

Oznac. AKTIVA fad. B&zné ugetni obdobfi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
o] Obézna aktiva 037 56 958 0 56 958 38 250
Cl Zasoby 038 51 686 0 51 686 35795
cl 1 Material 039 0 0 0 0
cl 2 Nedokong&ena vyroba a polotovary 040 51 686 0 51686 35795
cl 3 Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
Cl 3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
Cl 32 |Zbozi 043 0 0 0 0
cCl 4 Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 4] 0 0
Cl 5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
cl Pohledavky 046 2746 0 2746 401
ci 1 Diouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C Il 1.1 |[Pohledavky z obchodnich vztahl 048 0 0 0 0
C Il 1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
C Il 1.3 |Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
C Il 1.4 |OdloZena dariova pohledavka 051 0 0 0 0
Cll 1.5 |Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C I 1.5.1 |Pohledavky za spole&niky 053 0 0 0 0
C I 1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C Il 1.5.3 |Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
C Il 1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
cn 2 Kratkodobé pohledéavky 057 2746 0 2746 401
C Il 2.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 915 0 915 0
C Il 22 |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
C Il 23 [Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
Cll 24 |Pohledavky - ostatni 061 1831 0 1831 401
C Il 2.4.1 |Pohledavky za qule(’:niky 062 0 0 0 0
C Il 2.4.2 |Socialni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 063 0 0 0 0
C Il 2.4.3 |Stat - dariové pohledavky 064 1651 0 1651 401
C Il 2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 150 0 150 0
C Il 2.4.5 |Dohadné Uéty aktivni 066 30 0 30 0
C Il 2.4.6 |Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
chn 3 Casové rozlisenf aktiv 068 0 0] 0 0
C 1l 3.1 |[Naklady pristich obdobi 069 0 0 0 0
C Il 3.2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
C Il 3.3 |[Pfijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
ci Kratkodoby finan¢ni majetek 072 0 (V] 0 0
cium 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
cir 2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
clv Penézni prostredky 075 2 526 0] 2526 2 054
CIv 1 Penézni prostfedky v pokladné 076 0 0 0] 0
Clv 2 Penézni prostredky na Gctech 077 2 526 0 2 526 2054
D Casové rozliseni aktiv 078 0 ] 0 0
D 1 Naklady pfistich obdobi 079 0 0 0 0
D 2 Komplexni naklady pristich obdobi 080 0 0 0 0
D 3 Ptijmy pristich obdobi 081 0 0 0 0




Bézné ucetni

Minulé ucetni

Oznat. PASIVA fad. obdabi obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 95 916 77 673
A Vlastni kapital 083 52 357 50 088
Al Zéakladni kapital 084 1000 1000
Al 1 Zakladni kapital 085 1 000 1000
Al 2 Vlastni podily (-) 086 0 0
Al 3 Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
All Azio a kapitalové fondy 088 44 850 44 850
All 1 Azio 089 0 0
All 2 Kapitalové fondy 090 44 850 44 850
A ll 2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 44 850 44 850
All 2.2 |Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 0 0
A Il 2.3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0
A ll 24 |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0
A Il 25 |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0
Al Fondy ze zisku 096 0 0
Al 1 Ostatni rezervni fondy 097 0 0
Alll 2 Statutarni a ostatni fondy 0398 0 0
AlV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 4 239 -1983
AlV 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 4239 -1983
AlV 2 Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0
AV Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi 102 2 268 6 221
A VI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 103 0 0
z CIZi ZDROJE 104 43 500 27 585
B Rezervy 105 0 0
B 1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0
B 2 Rezerva na dan z pfijmu 107 0 0
B 3 Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0
B 4 Ostatni rezervy 109 0 0




Oznat. PASIVA rag, | BEZNe dcetni | Minue uoeini
a b c 5 6
C Zavazky 110 43 500 27 585
Cl Dlouhodobé zavazky 111 41278 25 009
cl 1 Vydané dluhopisy 112 0 0
Cl 1.1 |Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
C | 1.2 |Ostatni dluhopisy 114 0 0
cr 2 Zavazky k Gvérovym institucim 115 0 0
cl 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 3278 0
cCl 4 Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 9
Cl 5 Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0
Cl 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0
cl 7 Zavazky - podstatny vliv 120 0 0
cl 8 Odlozeny darovy zavazek 121 0 0
Ccl 8 Zavazky - ostatni 122 38 000 25 000
C |l 9.1 |Zavazky ke spole¢nikim 123 38 000 25000
C | 9.2 |Dohadné ucty pasivni 124 0 0
Cl 9.3 |[Jinézavazky 125 0 0
Cll Kratkodobé zavazky 126 2222 2 576
cun 1 Vydané dluhopisy 127 0 0
Cll 1.1 |Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
C Il 1.2 |Ostatni dluhopisy 129 0 0
ciun 2 Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
cll 3 Kratkodobé pfijaté zalohy 131 112 0
ciu 4 Zavazky z obchodnich vztahl 132 2071 1337
cl 5 Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
cll 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
cn 7 Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
cill 8 Zavazky ostatni 136 39 1239
C 1l 8.1 |Zavazky ke spole¢nikiim 137 0 0
C 1l 8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
C Il 8.3 |Zavazky k zaméstnancim 139 0 0
C Il 8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi 140 0 0
C 1l 8.5 |Stat- dariové zavazky a dotace 141 0 1239
C Il 8.6 |Dohadné téty pasivni 142 39 0
Cll 8.7 [Jinézavazky 143 0 0
ci Casové rozliseni pasiv 144 0 0
cl 1 Vydaje pristich obdobi 145 0 0
clur 2 Vynosy pfistich obdobf 146 0 0
D Casové rozliseni pasiv 147 59 0
D 1 Vydaje pfistich obdobi 148 0 0
D 2 Vynosy pfistich obdobi 149 59 0

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani nebo jiné €innosti

Okamzik
sestaveni

26.03.2024

Gcetni zavérky
Krch Petr

Podpisovy zaznam osoby odpovedné za sestaveni

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Ucetni

jednotkou

'l

Ub’b‘




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

ke dni 31.12.2023

( v celych tisicich KE )

Ochodni firma nebo jiny nazev Gcetni

jednotky

Vr§ovicka 51 a.s.

Sidlo, bydli&t& nebo misto podnikani aéetni

jednotky
| é Seifertova 823/9
130 00 Praha 3
25097806
Oznad. TEXT fad Skutecnost v icetnim obdobi
B&zném Minulém
b c 1 2

| Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 11 247 10 000
Il Trzby z prodeje zbozi 02 0 0
A Vykonova spotieba 03 23 028 13 979
A 1 |Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
A 2 |Spotfeba materialu a energie 05 3273 14
A 3  |Sluzby 06 19 755 13 965
B Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) 07 -15 881 -12 928
Cc Aktivace (-) 08 0 0
D Osobni naklady 09 0 0
D 1 Mzdové naklady 10 0 0
D 2 |Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D 2.1 |Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D 2.2 |Ostatni naklady 13 0 0
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 795 856
E 1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 795 856
E 1.1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 795 856
E 1.2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0
E 2 |Upravy hodnot zasob 18 0 0
E 3 |Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1] Ostatni provozni vynosy 20 3 45
Il 1 |Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 0] 0
Il 2 |Trzby z prodaného materialu 22 0 0
il 3 |Jiné provozni vynosy 23 3 45
F Ostatni provozni naklady 24 565 675
F 1 |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F 2 |Prodany material 26 0 0
F 3 |Dané a poplatky 27 440 440
F 4 |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F 5 |Jiné provozni naklady 29 125 235
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 2753 7 463




Oznat. TEXT fad Skutecnost v ucetnim obdobi
Bézném Minulém
a b c 1 2
I\ Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
v 1 Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
IV 2 |Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
\% Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V 1 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V 2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
\ Vynosové troky a podobné vynosy 39 0 0
VI 1 |Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 0 0
VI 2 |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
| Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 0 0
J Nakladové troky a podobné naklady 43 0 0
J 1 Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J 2 |Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 0 0
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K Ostatni finanéni naklady 47 10 3
” Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -10 -3
> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 2743 7 460
L Dan z pfijmi 50 475 1239
L 1 |Dafi z pfijm0 splatna 51 475 1239
L 2  |Dait z pfijmud odloZzena (+/-) 52 0 0
h Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 2 268 6 221
M Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdim (+/-) 54 0 0
i Vysledek hospodareni za aéetni obdobi (+/-) 55 2268 6 221
* Cisty obrat za (éetni obdobi 56 11 250 10 045

Pravni forma Ucetni jednotky

Predmét podnikani nebo jiné ginnosti

Okamzik
sestaveni

26.03.2024

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
Ucetni zavérky
Krch Petr

jednotkou

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Ucetni




Piiloha k Gidetni zavérce k 31. 12, 2023
spole¢nosti VrSovicka 51, a.s.

Pfiloha k GcCetni zavérce
spoleénosti VrSovicka 51, a.s.
k poslednimu dni Ucetniho obdobi 31. 12. 2023

Obecné informace

1. Popis tcetni jednotky

Obchodni firma: Vrsovicka 51, a.s.

Sidlo: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spoleénost

Zapis v OR vedeném MS v Praze, oddil B, viozka 4481
Rozhodujici predmét podnikani: Pronajem a sprava vlastnich nemovitosti
Datum zapisu: 6. 1. 1997

IC: 25097806

DIC: CZ25097806

PouZivané tcéetni metody, obecné ticetni zasady a zptisoby

oceriovani
Pouzivané udetni metody, obecné udetni zésady a zpUsoby ocefiovani v predkladané Ucetni zavérce

jsou v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. v platném znéni, a s Vyhlagkou ¢&. 500/2002 Sb.,
Ministerstva financi ze dne 6. listopadu 2002, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona.

1. Zpisob ocenéni majetku

1.1 Ocenéni a zplsob uctovani zasob

Jako nedokong&ena vyroba je vykazovan developersky projekt ureny pro budouci prodej. Jedna se
o pfestavbu vlastnéného aredlu v Praze 10. Ve sledovaném Géetnim obdobi probihaly projekéni
prace a piprava pro zadost o stavebni povoleni.

Zasoby jsou ocefiovany vlastnimi naklady, jejichz zakladni slozky tvofi vydaje na pofizeni
nemovitosti, projektovou dokumentaci a dalsi vydaje spojené s realizaci projektu.

1.2 Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a majetku vytvofeného vlastni
éinnosti

Ugetni jednotka nema nehmotny majetek

Ugetni jednotka nema dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni €innosti

Dlouhodoby hmotny majetek (DHM) se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni
a dal$i naklady s tim souvisejici.

1.3 Ocenéni cennych papiril a majetkovych podili

Ve sledovaném G&etnim obdobi ugetni jednotka nevlastnila Zadné cenné papiry, majetkové podily
ani derivaty.
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Pfiloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2023
spoletnosti VrSovicka 51, a.s.

2. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu ucétovani
Ve sledovaném udéetnim obdobi nedo$lo v t&etni jednotce k Zadnym zménam.

3. Opravné polozky k majetku a pohledavkam
Nejsou vytvoreny opravné polozky k majetku ¢i pohledavkam.

4. Odpisovani

Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovan Ucetné podle dafiovych odpisti na zakiadé pofizovaci
ceny. Budova je odpisovana rovnomérné. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan
rovnomerns.

5. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pfi pfepotu cizich mén na Eeskou ménu pouziva spolecnost v priibéhu déetniho obdobi:
- aktualni denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskute¢néni Géetniho ptipadu,

6. Ocenéni majetku realnou hodnotou

Ve sledovaném ucetnim obdobi nepouZivala Uéetni jednotka ocenéni realnou hodnotou,
Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace ucetni
jednotky

Fa

1.1 Domérky splatné dané ze zisku za minula Géetni obdobi
Domérky dané nejsou.

1.2 Dlouhodobé bankovni tivéry
Nejsou

2. Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky
Nejsou.

2. Ostatni
Nejsou.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:
26. 3. 2024 Petr Krch
Maximilian Adam Skala

Ny

|
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